Som en konsekvens av avyttringarna av
Catella Banks operativa verksamheter
redovisas hela affirsomradet Banking som
avyttringsgrupp som innehas for forsalining
enligt IFRS 5. Det innebdr att i koncernens
resultatrakning redovisas nettoresultat (efter
skatt) for Banking pa separat rad bendmnd
Periodens resultat fran avyttringsgrupp som
innehas for forsilining.

» Catella positionerat for framtida tillvéixt.
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CATELLA GROUP Oversikt

Ledande finansgrupp inom fastigheter och alternativa
investeringar

Ca

tella grundades 1987, har 29 kontor pa |5 marknader med

550+ medarbetare inom tre affirsomraden:

EQUITY, HEDGE AND
FIXED INCOME FUNDS

CORPORATE PROPERTY INVESTMENT
FINANCE MANAGEMENT

Ledande europeisk radgivare Erbjuder professionella Ledande oberoende

fondforvaltare i Norden samt
global nischaktor inom
systematisk macro.

inom kvalitativa kapital- investerare reglerade
marknadstjanster till fastighetsfonder,
fastighetsagare samt kapitalférvaltningstjanster samt
radgivningstjanster inom alla projektledning i tidiga stadier
typer av fastighetsrelaterade av fastighetsutvecklingsprojekt.
transaktioner.

Catellas huvudkontor ligger i Stockholm och bolaget ar borsnoterat pa
Stockholm Stock Exchange, Nasdag OMX, midcap.

*Affd

2

MARKNADS- TOTALA INTAKTER* FORDELNING AV
VARDE INTAKTER (LTM)*

Property
Investment
Management

230 230 *
y < mdkr y < mdkr
augusti 2019 Senaste |12 manaderna “LTM” v

Equity,Hedge and O,
Fixed Income Funds 3 74)

Corporate
Finance

rsomradet Banking redovisas som en avyttringsgrupp som innehas fér frsaljning och ingar inte i koncernens siffror.
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CATELLA GROUP Synergier

Differentierad, lankad affarsmodell med tydlig inkomstbas
| ‘ ‘. N N B

Stark tillvaxt i
forvaltat kapital
driver fasta intakter
och okar basen for

God Iénsamhet trots
det faktum att storre
delen av tillvaxten
har tagits via

mojliga rorliga e Stabil
O resultatrakningen
intakter & kassa
FORVALTAT KAPITAL * TOTALA INTAKTER * RORELSERESULTAT * LIKVIDA MEDEL * **
Mdkr Mkr Mkr Mkr
250 2 500 450 | 200
400
200 2000 350 | 000
300 800 I I
150 | 500 250 400
100 | 000 200
150 400
100
50 500 o 200
2015 2016 2017 2018 Q2 _ 2015 2016 2017 2018 LTM _ 2015 2016 2017 2018 LT™M ) 2015 2016 2017 2018 Q2
2019 2019

*AFFARSOMRADET BANKING REDOVISAS SOM EN AVYTTRINGSGRUPP SOM INNEHAS FOR FORSALINING OCH INGAR INTE | KONCERNENS SIFFROR.
** DE MORKARE DELARNA AV STAPLARNA VISAR BRYGGAN OM 220 MKR AVSEENDE BANKING, SOM KOMMER ATT ATERBETALAS UNDER 2019 TILL CATELLAS KVARVARANDE VERKSAMHET.

3 CATELLA
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CATELLA GROUP Financials

Intakter och resultat Koncernen

4

De totala intakterna under andra kvartalet 2019

uppgick till 688 mkr, en dkning med 4% | jamforelse

med motsvarande period féregaende ar.

Andra kvartalet 2019 dr ur ett historiskt perspektiv
ett av Catellas starkaste kvartal intdkts- och
rorelseresultatsmassigt. Rorelseresultatet uppgick till
| 64 mkr vilket motsvarar en 6kning om 38% |
jamforelse med andra kvartalet 2018.

De historiska satsningar vi genomfért, dar fokus har
varit att vaxa forvaltat kapital, framtrader i detta
kvartal ddr bade fasta intdkter dkar och den
potential som finns i var intaktsmodell i form av
rorliga intdkter slar igenom. Detta trots uteblivna
rorliga intdkter inom Equity, Hedge and Fixed
Income Funds.

Awvecklingen av affarsomradet Banking gar enligt
plan dar arbetet fokuseras pa att migrera storsta
antalet kortkunder for att maximera
tillaggskopeskillingen.

Kostnader inom Banking férvédntas minska de
kommande kvartalen och innefattar funktioner som
ar nédvandiga for att driva Banking och fullgéra
dtaganden avseende avtalet med Advanzia Bank
kopplat till tilliggskdpeskillingen.

23 AUGUSTI 2019

FORVALTAT KAPITAL, mdkr

TOTALAINTAKTER, mkr

RORELSERESULTAT, mkr

220 800 160
200 700 140
180 ————
160 600 — 120
140 500 ——— 100
120
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80 300 60
60 200 40
40
20 100 20
0 0 0
2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
EQI ®mQ2 mQ3 " Q4 EQI Q2 BQ3 mQ4 BQI Q2 mQ3 FQ4
3 man 6 man 2 man
2019 2018 2019 2018 Rullande 2018
Mkr apr-jun  apr-jun jan-jun  janjun 12 man  jan-dec
Totala intakter 688 604 1 142 1046 2312 2216
Uppdragskostnader och provisioner -136  -119 -213  -201 -402 -389
Rorelsekostnader -388  -365 -702 -644  -1532 -|474
Rorelseresultat 164 119 226 200 378 352
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 114 75 136 138 209 210
Periodens resultat 64 39 197 80 209 -28
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 38 13 149 35 2 -l12
Rérelsemarginal, % 24 20 20 19 16 16
Antal anstillda, vid periodens slut 551 486 551 486 - 552
Forvaltat kapital, mdkr - - 202,2 175,6 - 186,2
netto in-(+) och utfléde(-) 2,7 1,9 3,3 -1,9 4,7 -0,5

* Inkluderar interma intdkter mellan affarsomradena.
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CATELLA GROUP Balance Sheet

Finansiell stallning — Kvarvarande verksamhet

Finansiell stillning Mkr

AT 2991 LIKVIDA MEDEL **

88 Mkr
............................................................................................................................................................................................................................................................................ | 200

66 | 000

|57 800

8l 600

Likvidamedel * 67T
Ovrigatillgéngar 1599
Eget kapital | 280

400

200

‘Moderbolagets aktieagare | 052 2005 2006

Minoritet 228
Skulder 1 711

Icke skerstallt obligationslan™ ... 150
Ovriga skulder 961

* Uppskjutna skattefordringar vitka kan nyttjas mot skatter inom Mutual Funds och Idneportfdlierna.
** 3M stibor (inget golv) + 4% marginal, I6ptid juni 2022

##% Den morkare delen av de staplarna avser en bryggan om 220 miljoner kronor till Banking, som
kommer att dterbetalas under 2019 till Catellas kvarvarande verksamhet.
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CORPORATE FINANCE

Intakter och resultat

* Transaktionsmarknaden fér kommersiella fastigheter
| Europa, exklusive Storbritannien, uppgick till 51,4
miljarder euro (49,9), en 6kning med 3 procent i
jamforelse med motsvarande kvartal féregaende ar

v

Av Catellas fastighetstransaktionsvolymer under
kvartalet stod:

Frankrike for 6,5 mdkr (7,8)
Sverige for 6,4 mdkr (3,5)
Tyskland for [, 1 mdkr (2,0)
Danmark for 0,0 mdkr (0,7).

Intakter, justerat for uppdragskostnader, och
rorelseresultat var i nivd med forgaende ar.

Det ar framforallt Frankrike som driver dkningen i
uppdragskostnader nar de samfakturerar med

annan extern radgivare.

| Norden stod Sverige fér merparten av
rorelseresultatet.

Den Danska verksamheten arbetar for tillfallet med
ndgra fa men stoérre projekt varfor resultatet i
perioden ar svagare i jamfdrelse med foregaende ar.

| Kontinentaleuropa 6kade Spanien medan Tyskland
minskade rérelseresultat i jimforelse med férgaende
ar. Aven Frankrike visade nagot svagare rérelse-
resultat jamfort med ett starkt andra kvartal 2018.

23 AUGUSTI 2019

CATELLAS
FASTIGHET STRANSAKTIONS-

TOTALAINTAKTER, mkr

RORELSERESULTAT, mkr

VOLYMER, mdkr 350 50
25
300 40
20 250 30
15 200 20
150 ——— 10
10
100 0
5 50 10
0 0 -20
2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
EQL mQ2 "Q3 "Q4 EQI mQ2 mQ3 "Q4 EQI BQ2 FQ3 " Q4
3 man 6 man 2 man
2019 2018 2019 2018 Rullande 2018
Mkr apr-jun  apr-jun jan-jun  jan-jun 12 man  jan-dec
Norden * 69 63 103 103 246 246
Kontinentaleuropa * 97 96 166 166 468 468
Totala intakter 166 159 270 270 715 715
Uppdragskostnader och provisioner -17 -10 -26 -16 -98 -88
Rérelsekostnader -134 -133 -240 -239 -580 -578
Rorelseresultat 15 16 3 14 38 49
Rorelsemarginal, % 9 10 / 5 5 7
Antal anstéllda, vid periodens slut 217 209 217 209 - 221
Fastighetstransaktionsvolymer, mdkr |5,4 16,0 223 28,4 62,5 68,6
varav Norden 7,5 6,0 10,2 8,8 31,4 30,1
varav Kontinentaleuropa 7,9 9,9 12,1 19,6 31,0 38,5

* Inkluderar intema intdkter mellan affarsomradena.
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PROPERTY INVESTMENT MANAGEMENT

Intakter och resultat

* [Orvaltat kapital 6kade med 5,9 mdkr och FORVALTAT KAPITAL, mdkr TOTALAINTAKTER, mkr RORELSERESULTAT, mkr

nettoflédet uppgick till 3,6 mdkr under kvartalet.

offensiva satsningar som genomférts inom
Property Funds.

23 AUGUSTI 2019

* Inkluderar intema intdkter mellan affarsomradena.
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Okningen 4r framst hanférlig till Bostadsfonderna 1% 30 70
iInom Property Funds och ett mandat inom den % 300 60
80

Danska Property Asset Management-verksamheten. 20 250 5

Hela affarsomradet 6kade forvaltat kapital med 30,0 60 200 40

mdkr i jamforelse med samma kvartal féregdende ar, 50

justerat fér APAM’s ingdende balans var dkningen 40 150 ——— 30

|4, | mdkr 30 100 I 20

De totala intdkterna uppgick till 305 mkr (212) och 20 50 I | 0

Intdkter efter uppdragskostnader uppgick till 216 0 . . _! [ ]

mkr (146) under kvartalet. 0 2017 2018 2019 2017 2018 2019 2017 2018 2019
Property Funds dkade intdkter; i jdamforelse med
foregdende ar, forklaras framst av att fonden mQl mQ2 "Q3 Q4 EQI mQ2 "Q3 Q4
Catella European Residential natt dver den niva N - P
dar fonden far prestahonsbaserad gvgn“t samt att 55 3078 S BT o 0T
denha har. delats med tredje part vilket forklarar Mkr aprion apriun jandun janjun  12mén  jan dec
Skningen | uppdragskostnader. Property Funds * 237 130 342 2012 536 406
Property Asset Management minskade intdkterna  Property Asset Management * 80 90 127 138 249 260
| jamforelse med féregaende ar vilket forklaras av Totala intikter 305 212 446 338 742 634
att Project Management inte fakturerat i samman Uppdragskostnader och provisioner -89 -66 -121 -106 -158 -142
utstrackningen. Andelen fasta intakter har okat Rérelsekostnader _150 97 259 _176 507  -423
vasentligt bade inklusive och justerat f&r APAM. Rérelseresultat 66 49 66 56 78 68

= Rorelseresultatet uppgick till 66 mkr (49). Rorelsemarginal, % 22 23 15 17 3 H

Rérelsekostnader paverkades framst av 6kade Antal anstillda, vid periodens slut § . 07 169 - 220

personalkostnader. Férvaltat kapital, mdkr . - 949 649 - 822
Personalkostnaderna ar framst relaterat till de netto in-(+) och utflode(-) 4,7 2,7 9,1 4.8 10,1 57
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EQUITY, HEDGE AND FIXED INCOME FUNDS

Intakter och resultat

Utveckling under kvartalet

FORVALTAT KAPITAL, mdkr TOTALA INTAKTER, mkr RORELSERESULTAT, mkr

» Under kvartalet var nysparandet i fonder i Sverige

periodens slut till O mkr.

| | 23 AUGUSTI 2019

* Inkluderar intema intdkter mellan affarsomradena.

Catella | Delarsrapport

18,0 mdkr. 120 250 120
Vid kvartalets utgang uppgick Mutual Funds andel 100 200 100
av fondvolymerna i Sverige till 0,6 procent (0,8).
= Catellas forvaltade kapital i affirsomradet dkade 80 150 80
med 0,3 mdkr under kvartalet. - 6
Systematic Macro har okat forvaltat kapital med 100
2,3 mdkr i jdmférelse med foregdende ar, varav 40 40
nettoflode uppgick till 2,4 mdkr f6r samma
period. 20 50 "
" De totala intakterna uppgick till 215 mkr (235) 0 0 0
under kvartalet vilket dr en minskning i jamforelse 017 2018 2019 2017 2018 2019 017 2018 2019
med foregdende ar driven av lagre rorliga intakter
inom affdarsomradet. mQ| mQ2 Q3 Q4 EQl Q2 Q3 Q4
Merparten av intdkterna bestar av fasta intdkter
vilka dr hogre i jamforelse med férgaende ar. 3 man 6 man 12 man
L , 2019 2018 2019 2018 Rullande 2018
. R?relseresultatet uppgick t|||_.94 mkr (IO3) V|II<._et. Mkr aprjun  aprjun  jandun  janjun  12man  jan-dec
paverkats negativt av ovan nimnda uteblivna rérliga Mutual Funds * 300
intakter. Uppdragskostnader och provisioner har Systormatic Funds * co4
minskat till f6ljd av minskade fasta intikter inom yemate T
Mutual Funds medan personal- och Gvriga kostnader ~ Totala intakter - 875
var i nivd med féregdende ar. Uppdragskostnader och provisioner -lél
Arstakten for resultat fran fasta intakter/fasta R‘_’_relsekosmader -391
kostnader uppgick vid kvartalets utgang till 381 Rorelseresultat 323
miljoner kronor, en 6kning om 36 miljoner Rérelsemarginal, % 37
jémfért med andra kvartalet 2018, Antal anstéllda, vid periodens slut 91
Upparbetade, ej debiterbara (ej intakts-forda), Forvaltat k t | P dk 103.9
rorliga intdkter inom Systematic Funds uppgick vid orvaTer fapta, Mo ’
netto in-(+) och utfléde(-) -6,2
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CATELLA GROUP Investeringar

Catellas egna investeringar

Utveckling under kvartalet

* De egna investeringarna uppgar per 30 juni
2019 till 421 mkr vilket ar en 6kning med 47
mkr i j@amforelse med féregdende kvartal.

= Okningen bestar frimst av tilliggsinvesteringar |

INVESTERINGAR

Mkr 30juni 2019
Fastighetsutvecklingsprojekt [41
Lanepor‘tfo“er .............................................................................................. 55
Ovr|ga|nnehav57
Summa 421

LANEPORTFOLJERNAS HISTORISKA KASSAFLODEN —
UTFALL OCH PROGNOS

fastighetsutvecklingsprojekt om 26 mkr,
vinstavrakning av fastighetsutvecklingsprojektet
Living Lyon om 2 mkr och vdrdejusteringar pa
laneportfélier och dvriga innehav om |3 mknr.

Summor
Mk Utfall Prognos Differens = (Catellas totala vinst fére skatt avseende
projektet Livng Lyon har avraknats och uppgick
Helar 2009-2018 o 2683 o 2423 o260, till 19 mkr. varav sista delen om 3 mkr under
QUZOID e B 22 03, andra kvartalet 2019.
Q22019 43 23 2.0 * motsvarande 24% avkastning (IRR) pa
Catellas investering.
Summa 2745 246,9 27,7

| 3 23 AUGUSTI 2019
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CATELLA GROUP Strategi

Catellas strategi

| 4 23 AUGUSTI 2019
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Vision

Att vara den foredragna partnern for investerare i Europa —
tillsammans formar vi framtiden for fastighetsinvesteringar och
alternativa investeringar.

Varumairkeslofte
Delivering beyond the expected.

Varderingar

— Professional

— Respectful

— Entrepreneurial
— People-oriented

Strategiska fokusomraden

— Tillvaxt

— Bredda produkterbjudandet

— Utveckla global distribution

— Varda och utveckla talang och prestationer
— One Catella

Kunskapsledare inom alternativa investeringar
Vi skapar vérde for vara kunder pa andra sitt an genom
traditionella investeringsalternativ.

Nyttja marknadstrender
Okat sparande, urbanisering och digitalisering.

Rackvidd
— |5 lander
— 29 stader
— 550+ medarbetare

CATELLA



CATELLA GROUP Organisation

Affarsomraden och Egna investeringar — Pan-Europeisk rackvidd

PROPERTY INVESTMENTS AND ADVISORY FUND MANAGEMENT OVRIGT

Corporate Finance Property Equity, Hedge and Group funktioner och
P Investment Management Fixed Income Funds Egna investeringar

Property Funds Mutual Funds Moderbolag
Baltikum Finland Tyskland Luxembourg Sverige Sverige
Danmark Sverige

Egna investeringar

Property Asset Management Systematic Funds

Frankrike Spanien Sverige Finland Sverige Fastighets-
investeringar
Tyskland UK Danmark Norge Laneportfdljer
Frankrike Spanien Ovriga
investeringar
Tyskland Nederlanderna

I C
~

Project Management

Danmark Frankrike

Tyskland

International Distribution: London, Hong Kong och New York

| 5 23 AUGUSTI 2019
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CATELLA GROUP Kalender

Finansiell kalender 2019

Delarsrapport januari — september 2019
= |4 november 2019

Bokslutskommuniké 2019
= )| februari 2020

1 6
23 AUGUSTI 2019
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CATELLA GROUP. Kontakt

Kontakt

Knut Pedersen
VD och Koncernchef
Tel +46 8 463 33 10

knut.pedersen@catella.se

Niklas Bommelin
Investor Relations

Mobil +46 76 891 1240
Tel +46 8 463 34 26

niklas.bommelin@catella.se
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Marcus Holmstrand

CFO
Mobil +46 70 250 76 26
Tel +46 8 463 32 52

marcus.holmstrand@catella.se
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